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Аннотация. В статье представлен алгоритм действий при исправлении 

реестровой ошибки ЕГРН с помощью искусственного интеллекта. 

Приведен пример конкретной ранее внесенной в ЕГРН ошибки и основные 

варианты действий при ее исправлении как кадастровым инженером, так и 

сотрудником службы регистрации при использовании искусственного 

интеллекта. Также выявлен вариант использования нейросетей в работе 

сотрудников Росреестра при занесении данных и в том числе ошибочных в 

Реестр недвижимости. Выявлена положительная динамика использования 

нейронных сетей в кадастре.  
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Abstract. This article presents an algorithm for correcting a registry error in the 

Unified State Register of Real Estate (USRN) using artificial intelligence. An 

example of a specific error previously entered in the USRN is provided, along 

with the main steps for correcting it, both by a cadastral engineer and a 

registration service employee using artificial intelligence. A use case for neural 

networks in the work of Rosreestr employees when entering data, including 

erroneous ones, into the Real Estate Register is also identified. Positive trends in 

the use of neural networks in the cadastral register are demonstrated. 

Keywords: real estate, Unified State Register of Real Estate, registry error, real 

estate cadastre, neural networks, artificial intelligence, unmanned aerial 

technologies, cadastral registration, registration of rights. 

 

Приведение единого государственного реестра недвижимости на 

сегодняшний день возникает ряд трудностей в качестве обнаружения 

реестровых ошибок [2]. 

Цель исследования: Провести анализ использования искусственного 

интеллекта для целей исправления реестровой ошибки в сведениях ЕГРН. 

Задачи исследования: Изучить процедуру исправления реестровой 

ошибки с подошью искусственного интеллекта нейросети. 

Сегодня существует два вида ошибок -  это кадастровые и 

реестровые. Кадастровая ошибка возникает при процедуре кадастровых 

работ, когда кадастровый инженер проводит межевание определяет 

границы земельных участков и составляет документы в этих документах 

могут закрасться как технические, так и грамматические ошибки в 

площади границах координатах и отображением этих границ на документе. 

Реестровая же ошибка возникает [4] при переносе сведений из 

документов в единый государственный реестр недвижимости, то есть 

эксперт, проводящий внесение данных в базу единого государственного 
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реестра недвижимости из межевого плана, переносит автоматически 

кадастровые ошибки, не обнаруживая их в этой работе, в  документах, 

представленных кадастровым инженером. Также реестровая ошибка могла 

быть занесена ранее в реестр недвижимости не замечено сотрудниками 

Росреестра [1].  

Возможно, предоставленная в качестве информации купленной 

кадастровым инженером при его запросе и проведении кадастровых работ 

в отношении какого-нибудь земельного участка. При этом кадастровые 

инженер покупая информацию не замечает этих ошибок основываясь на 

данных купленных из реестра составляет новый технический или межевой 

план тем самым автоматически перенося данную ошибку в свои 

документы. И при подаче документов Росреестр данная ошибка становится 

реестровой если обнаружение её не осуществляется сотрудником 

Росреестра. Таких ошибок на сегодня на территории алтайского края 

немало и с ними нужно бороться.  

Для решения данной проблемы создан единый информационный 

ресурс земли недвижимости. А также автором предлагается внедрить в 

работу сотрудников Росреестра при занесении данных в ЕГРН работу 

искусственного интеллекта. 

С помощью искусственного интеллекта или цифровой нейросети в 

программе автоматически будет проверяться правильность координатной 

системы внесенной из документов кадастровых инженеров, например 

межевого плана технического плана, акта  обследования. Безусловно, 

нейросеть не может полностью заменить человека работу в сфере 

заполнения данных в базу ЕГРН [3] и цена ошибки данной нейросети 

ложится на плечи сотрудника. Но на сегодняшний день отказываться от 

помощи искусственного интеллекта в работе с цифрами невозможно [7].  
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Программа с помощью которой создаётся нейросетевой алгоритм и 

моделируются слои электронной карты, где можно изменять 

характеристики существующих объектов и проверять данные вносимые 

ранее по этим объектам.  

Искусственный интеллект с помощью мониторинга создаёт реестр 

ошибочных данных, выделяя их отдельным цветом.  

Можно сказать, что выделенные объекты будут светиться в данной 

электронной карте как ошибочные. Но на самом деле эта карта будет 

одним из слоёв, помогающих сотруднику при заполнении данных обратить 

внимание на месторасположение углов координат границ светящихся 

объектов и повторно проверить информацию о них.  

Также можно осуществить проверку данных с помощью 

дистанционного способа которая была внедрена в Росреестре в 2015 году 

[2].  

С помощью беспилотных летательных аппаратов для осуществления 

государственного надзора были внесены некие изменения в центр 

использования технологий беспилотных летательных аппаратов снимки и 

ортофотопланы которые получили с помощью этой съёмки используемые 

для определения границ земельных участков и установления точных 

координат, данных границ использовались в качестве проверок земельного 

надзора [4].  

Такую же технологию можно использовать в качестве проверок 

связанных с реестровыми ошибками, так как реестр осуществляет защиту 

законных прав и интересов правообладателя от действий нарушений 

связанных с ошибками.  

Ошибка, найденная сегодня не приведёт в дальнейшем к проблеме 

потере права собственности [5,6]. Снимки и ортофотопланы полученные с 

помощью беспилотных летательных аппаратов сравниваются со 
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сведениями содержащимися в ЕГРН для выявления неких нарушений 

которые фиксируются в реестре ошибок с целью защиты законных прав и 

интересов правообладателей.  

При этом уточнение границ земельных участков является довольно 

дорогостоящим и трудозатратным процессом но с помощью 

искусственного интеллекта затраты можно уменьшить в разы [5]. Для 

этого нужно задуматься о отделе в Росреестре который бы занимался 

работой  связанном с уточнением сведений ЕГРН и корректировка данных 

при обнаружении неких ошибок [6]. 

В работе приводится пример реестровой ошибки допущенной при 

съёмке кадастровом инженером земельного участка границы которого 

пересекли границы соседствующего земельного участка и съехали на 2,5 м.  

Это ошибка привела к нарушению права собственности 

соседствующего земельного участка и отказу в проведении кадастрового 

учета и регистрации права земельного участка под номером 1238. На рис.1 

приведен пример этой ошибки. 

 
Рис. 1 – Фрагмент публичной карты с реестровой ошибкой границ 

земельного участка. 
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Собственник земельного участка столкнулся с отказом в связи с 

возникшей реестровой ошибкой. Данные реестра ошибка была допущена 

ранее при съёмке соседствующего земельного участка так как этот участок 

был неправильно поставлен кадастровый учет как ранее учтённый 2009 

году. 

И теперь о собственник участка 1538 не имеет возможности 

осуществить кадастровый учет регистрацию, и должен исправить ранее 

допущенную реестровую ошибку по земельному участку номер 1597.  

При рассмотрении данного примера выявлено, что соседи участка 

1597 и 1238 договорились мирным путём переснять границы своих 

земельных участков для того чтобы снять ограничение и исправить 

реестровую ошибку. Но если мы посмотрим на участок 1597 он мог и не 

соглашаться с собственником земельного участка 1238 и не идти навстречу 

исправление границ своего участка, так как его участок уже стоял на 

кадастровом учете с 2009 года. И таких примеров очень много, 

столкнувшись соседями с такими ошибками, многие собственники 

оставляют ситуацию как есть.  

На сегодняшний день законодательство ужесточило правила 

введения в эксплуатацию объектов подключения газификации и 

социальные нормы использования объектов недвижимости, стимулируя 

граждан зарегистрировать свои объекты недвижимости, как положено по 

законодательству РФ.  

Поэтому граждане, так или иначе, пойдут на исправление 

реестровых ошибок чтобы достичь результата - регистрации права твоей 

собственности. На рисунке 1 представлена карта, на которой отображен 

земельный участок номер 1597 и 1238, где чётко видно пересечение правой 

границы земельного участка 1238 на 2,5 м.  

Дневник науки | www.dnevniknauki.ru | СМИ ЭЛ № ФС 77-68405 ISSN 2541-8327 
 
 



2026 
№2 

ЭЛЕКТРОННЫЙ НАУЧНЫЙ ЖУРНАЛ «ДНЕВНИК НАУКИ» 
 

Ошибку видно в координатной сетке: граница чётко ложится, не 

плавает и не улетает в другой квартал, а лишь накладывается на 

соседствующий участок. Также это чётко можно наблюдать на фрагменте с 

gis карты, где прослеживается существующие строения на данном 

земельном участке 1597 и здание построенном на участке 1238.  

На сегодняшний день Росреестр внедрил и запустил сервис умный 

кадастр. Данный сервис представляет некую нейросеть которая 

анализирует пространственные данные получает данные беспилотных 

летательных аппаратов, классифицирует объекты формируют блоки 

данных об этих объектах, определяет наличие зданий строений на этом 

объекте нахождения иных объектов на земельных участках а также 

определяет зоны охранных и иных зон которые попали на эту территорию 

с указанием данных зон. Тем самым умный кадастр даёт возможность 

перейти от ручного тяжёлого труда в процессе анализа данных 

полученных от съёмок кадастровых инженеров к новым технологиям 

вовлекающим искусственный интеллект в обработку координатных сеток 

границ и описательных характеристик данных объектов, в том числе 

объектов капитального строительства с автоматическим обнаружением и 

исправлением возможных ошибок в сведениях ЕГРН.  

Умный кадастр может исключить ошибки связанные с человеческим 

фактором и увеличить скорость и качество оказания профильных услуг 

Росреестра. 

Для того чтобы нейросеть заработала как человек применяя в модуль 

системы её обучения, простыми словами внедряя в работу искусственного 

интеллекта некие правила и требования земельного законодательства 

связанные с недвижимым имуществом. Конкретно в нашем примере, с 

помощью искусственного интеллекта можно быстро обнаружить данную 

реестровую ошибку по сравнению фрагмента публичной карты земельного 
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участка и координат земельного участка № 1238 имеющихся в базе ЕГРН и 

сервисе спутниковой съемки, и съемке кадастрового инженера 

предоставившего межевой план.  

Далее нейросеть предлагает два варианта выхода из ситуации 

отказать в процедуре кадастрового учета и регистрации передать 

документы заказчику для дальнейшего исправления этой ошибки и второй 

вариант развития событий - автоматическое исправление данных с 

помощью нейросети, процесс замены неверных координат, верными.  

То есть нажимаю на кнопку предлагаемого варианта исправления 

ошибки с помощью нейросети, и заменой неверных координат верными. 

сотрудник Росреестра соглашается, что данная ошибка может быть 

исправлена без нарушений земельного законодательства и потери какого-

либо права собственности данных объектов и данных собственников.  

Искусственный интеллект автоматическим способом координирует, 

и корректируют координаты данных земельных участков, приводя их в 

полное соответствие с публичной картой и дежурной кадастровой картой. 

Формирует новый документ по координатам и автоматически вносит в 

базу данных ЕГРН правильные координаты объекта недвижимости, 

фиксируя их другим цветом, для того чтобы сотрудник увидел, какие 

координаты были исправлены. Далее формируется выписка единого 

государственного реестра недвижимости и выдаётся заявителю.  

В заключении можно сказать, что по результатам исследования 

можно определить основные задачи модульной системы обучения 

искусственного интеллекта в сфере кадастра недвижимости и в частности 

исправления реестровых ошибок в ЕГРН, это такие как, - классификация 

поступающих документов и точной ориентации изображения 

сканированных документов, полученных от заявителя или кадастрового 

инженера, в процессе подачи документов на процедуру кадастрового 
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учёта, и автоматическая регистрации права собственности. Второй 

основной задачей модульной системы искусственного интеллекта и её 

обучение при проведении работ является применение методов обработки 

естественного языка работы ЕГРН, - это проведение анализа документов, 

проведение основных данных, например кадастровых паспортов, 

кадастровых планов, кадастровых номеров и тому подобное. Третьей 

задачей является  фильтрация данных о субъектах учётной 

регистрационных действий и объектов недвижимости, а также сделок с 

этими объектами недвижимости. Четвёртая задача - реализация механизма 

для проверки документа на правильность оформления наличия всех 

данных требуемых в этих документах. Пятая задача  - это проведение 

анализа поступивших документов от кадастрового инженера 

существующей информации, которая занесена в ЕГРН ранее, и сравнение 

этих данных, а также обнаружения искажения информации ошибок в 

информации неточностей или не соответствий данным ЕГРН. 
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