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Аннотация В данной статье рассмотрена разработка проекта планировки 

земельного участка под многоэтажную застройку, который будет учитывать 

все необходимые нормативы и требования, а также обеспечит комфортное 

проживание и удобство использования территории для всех 

заинтересованных сторон, на примере квартала с кадастровым номером 

22:63:050501:736. В рамках исследования будут рассмотрены вопросы 

градостроительного проектирования, включая анализ существующей 

застройки, оценку потенциала выбранного участка, разработку концепции 

планировочной структуры и детальной проработки инженерных 

коммуникаций. 
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Abstract This article discusses the development of a land plot planning project for 

multi-storey development, which will take into account all necessary standards and 

requirements, and will also ensure comfortable living and ease of use of the 

territory for all interested parties, using the example of a block with cadastral 

number 22:63:050501:736. The study will consider issues of urban planning, 

including analysis of existing development, assessment of the potential of the 

selected site, development of the concept of the planning structure and detailed 

elaboration of utility lines. 

Keywords: site planning, urban planning standards, use of the territory, urban 

agglomeration. 

 

Планировка участка является неотъемлемой частью строительного 

процесса и развития территории городской агломерации [1]. 

В строительной компании при начале строительства обязательным 

этапом является составление и утверждение проекта планировки участка для 

утверждения плана размещения основных и вспомогательных объектов на 

территории. Основным видом работ при проектировании участка является 

грамотное размещение объектов согласно правилам ПЗЗ и 

градостроительных норм [3]. Уровень комфортности дальнейшего 

использования данных освоенных участков и размещенных на них объектов 

удовлетворит собственников квартир и органы власти. Так как при 

проектировании на сегодняшний день при массовой застройке участков 

используют технологию внедрения в территориальный кластер социальных 

объектов, которые будут строиться за счет строительной компании. Только 

при таких условиях будут выдаваться в аренду земельные участки из 

резервных земель города под массовую застройку многоэтажным жилым 

фондом [2]. 

Объектом исследования является кадастровый квартал с порядковым 

номером 22:61:010202:3789. Данный квартал предусмотрен генпланом 
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Городского округа города Барнаула. Территория земельного участка в 

планировочной структуре населенного пункта имеет транспортные связи со 

всеми административными районами и общественным центром г.Барнаула, а 

также возможность обеспечения всеми видами инженерной инфраструктуры. 

Земельный участок, согласно решению Барнаульской городской Думы 

от 25.12.2019 №447 «Об утверждении Правил землепользования и застройки 

городского округа - города Барнаула Алтайского края (с изменениями на 4 

декабря 2020 года) (в ред. Решения Барнаульской городской Думы от 

04.12.2020 №611)», расположен в территориальной зоне застройки 

многоэтажными многоквартирными домами (Ж-1) Индустриального  района 

города Барнаула. Территория земельного участка свободна от объектов 

недвижимости находится в резерве по адресу: Алтайский край, г. Барнаул, 

ул. Павловский тракт / ул.Малахова. 

Для определения размещения количества зданий на участке были 

рассчитаны предполагаемые жители квартала. Где количество жителей 

микрорайона определено по формуле: Hчел.=Sкв.мобщ.пл. : Pкв.м/чел., (где: 

H-население; S-общая площадь квартир; P-жилищная обеспеченность. 

Таким образом, численность жителей составляет: H= 257 580м2 

общ.пл. : 25 кв.м/чел.=10 303 чел.  Расчетное население микрорайона 

составит 10 303 человек. Проектная плотность населения (в границах 

красных линий) составит 399 чел/га при жилищной обеспеченности 25 

кв.м/чел. 

Также проектом были предусмотрены и спроектированы объекты 

социально культурного и бытового назначения такие как детский сад на 470 

мест школа на 980 мест, а также поликлиника в объёме 300 посещений в 

смену и различные объекты торговли (магазины). 

При проектировании использовалась много функциональна программа 

QGIS, которая определяется большим количеством устанавливаемых 

расширений, загружаемых через меню «Управление модулями». В данной 
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программе можно найти модули под самые разнообразные задачи, от 

геокодинга, до упрощения геометрии, интеграции с картографическими веб-

сервисами и 3D-моделирования участков [5]. 

 На рис. 1 представлен проект планировки выбранного квартала.  

 
Рис. 1 – Проект планировки земельного участка под многоэтажную жилую 

застройку. 

В условных обозначениях указаны планируемые объекты и их 

расположение. Для застройки территории квартала была выбрана групповая 

застройка. На территории одного квартала будут сочетаться несколько групп 

домов. Этот приём обеспечит лучшие условия связи внешнего и внутреннего 

пространства, что будет способствовать хорошему проветриванию. Дома, 

расположенные внутри группы, защищены от шума и пыли, а также сильных 

ветров.  

Таким образом: в южной части квартала 15 многоквартирных домов со 

встроенно-пристроенными объектами социального назначения – 10-20 

этажей; в центральной части квартала – 15 многоквартирных домов со 

встроенно-пристроенными объектами социального назначения – 10-23 
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этажей. в северной части квартала – 10 многоквартирных домов со 

встроенно-пристроенными объектами социального назначения – 10 этажей. 

Территория земельного участка обеспечивается в полном объеме 

объектами социальной инфраструктуры. Планируемые для размещения 

объекты местного значения, относящиеся к областям образование, 

здравоохранение. Объекты дошкольного образования: в центральной части 

квартала  – один детский сад на 470 мест. Объекты среднего и 

дополнительного образования: в западной части квартала  – одна средняя 

образовательная школа на 980 мест с единым спортивным ядром. Объекты 

здравоохранения: в южной части квартала  – одна поликлиника на 300 

посещений в смену. Объекты торговли: в северо-восточной части квартала  – 

один торговый центр – 4 этажа и гипермаркет «Лента». 

Согласно СНиП 2.07.01-89 [4], Настоящий свод правил 

распространяется на проектирование новых и развитие существующих 

городских и сельских населенных пунктов и иных территорий 

муниципальных образований на территории Российской Федерации и 

содержит основные требования к их планировке и застройке.  

Нужно было сначала рассчитать проектный баланс территории, 

представленный в таблице 1. 

Таблица 1 - Проектный баланс территории 

Наименование зоны (подзоны)  Площадь, 

га 

Процент от 

общей площади 

1. Зона размещения жилой застройки 13,4982 52,4 

2. Зона размещения объектов 

здравоохранения 

0,1932 0,75 

3. Зона размещения среднего и 

дополнительного образования 

1,3318 5,17 

4. Зона размещения дошкольного 1,5739 6,11 
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образования 

5. Зона размещения объектов торговли 0,8817 3,42 

6. Зона размещения инженерных и 

транспортных коммуникаций 

2,4118 9,36 

7. Территория общего пользования 5,8707 22,79 

Проектный баланс территории выбранного квартала показан в виде 

таблицы 1, где наибольшую площадь территории занимает зона размещения 

жилой застройки (52,4%), второй по площади территорией является 

территория общего пользования (22,79%), где в дальнейшем будет 

размещаться сквер, парк для прогулок и отдыха местного населения, детские 

площадки и спортивные площадки. Система озеленения проектируется в 

соответствии с планировочной структурой и существующими природными 

условиями. Пространственная организация озеленённых территорий, 

заложенная в проекте, направлена на осуществление трёх функций: 

- организация спорта и отдыха населения; 

- улучшение санитарно-гигиенического состояния жилой среды; 

- эстетическое совершенствование среды жилого района. 

Далее при проектировании была составлена ведомость размещения 

объектов в квартале, представленная в виде таблицы 2. В данной таблице 

перечислены виды размещаемых объектов в квартале с описанием их 

площади. 

Таблица 2 - Ведомость размещения объектов в планируемом квартале, по 

площади. м.кв. 

Этажность Наименование 

Площадь квартир и 

иных помещений 

общего 

пользования, м.кв. 

10-23 Многоквартирные дома со встроено- 437 535 
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пристроенными объектами социального 

назначения 

2 Детский сад 4 500 

4 Школа 33 000 

4 Торговый цент 25 000 

1 Гипермаркет «Лента» 5 500 

При рассмотрении данной таблицы, можно сделать вывод, что средняя 

этажность застройки составляет 10 этажей, но также имеется 

многоквартирный дом этажностью до 23 жилых этажей.  Общая площадь 

жилой застройки составляет 437 535 кв. м.  В целом в квартале будет сдано в 

эксплуатацию 9 260 квартир.  Объекты социального и иного назначения по 

площади составят 68 000 кв.м. 

Для более эффективного использования территории города 

администрация оставляет резервные земли под дальнейшее строительство 

комплексной застройки жилыми домами. И вот как раз в данном квартале 

есть такой участок, который удобен для размещения многоквартирными 

домами жилого назначения. Вблизи имеется транспортная развязка и иные 

коммуникации, которые позволяют подключиться к существующим 

инженерным сетям новые объекты. 

В целом при проектировании объектов в данном квартале были 

достигнуты основные цели, размещение 15 многоквартирных домов,  

объекты дошкольного образования - сад на 470 мест, объекты среднего и 

дополнительного образования – одна средняя образовательная школа на 980 

мест с единым спортивным ядром, объекты здравоохранения – одна 

поликлиника на 300 посещений в смену. При этом соблюдены все нормы и 

правила размещения объектов согласно СНиП 2.07.01-89. 
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	- эстетическое совершенствование среды жилого района.
	При рассмотрении данной таблицы, можно сделать вывод, что средняя этажность застройки составляет 10 этажей, но также имеется многоквартирный дом этажностью до 23 жилых этажей.  Общая площадь жилой застройки составляет 437 535 кв. м.  В целом в квартал...
	В целом при проектировании объектов в данном квартале были достигнуты основные цели, размещение 15 многоквартирных домов,  объекты дошкольного образования - сад на 470 мест, объекты среднего и дополнительного образования – одна средняя образовательная...

